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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Séderhus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-11-15
och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jane Malin Bengtsson Ledamot
Claes Erik Eriksson Ledamot
Bernt Rune Roland Sahrling Ledamot
Marie Rebecca Aveling Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Claes Erik Eriksson och Bernt Rune Roland Sahrling.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Sonja Wahlstedt
Susanne From
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ADVOKATEN 6 1939 MALMO

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 593 m2, varav 4 985 m2 utgdr lagenhetsyta och 608 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

57 39

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Glasbgonmagasinet Dalaplan AB 404 m2 20190930
Malmsko AB 160 m? 20190930
Hakan Nilsson 22 m? 20200131
Saeid Nejatallahi 22 m? 20190831

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Tvattstugan dr nyligen
helrenoverad.

Miljéhus Matavfall, restavfall, smael, lysror,

batterier och flera fraktioner for
sortering av férpackningar

Takterrasser P& taket finns tva takterrasser.
Dessa kan bokas for privat
anvandning.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdaterades i Januari 2018.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Soéderhus
746000-0792

Utfort underhall Ar
Dranering, lagning av 2017
betongtrappor och stédmur vid

tvattstuga

Tvattstuga 2016 - 2017
Planerat underhall Ar
Optimering och reparationer av 2015-2018
varmesystemet

Relining av liggande stam i 2018-2020
kallarplan

Fasadrenovering inkl. tak 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Trapp- och tvattstugestadning
Halkbekdampning och snéréjning
Snéréjning tak

Klottersanering och tvattning av
sopkarl och miljdhus
Brandskydd
Skadedjursbekampning
Bredband och telefoni

Mattvatt

Kabel-TV

Fjarrvdarme, elnat

Service tvattutrustning
Avfallshantering

El

Porttelefon

Vatten och avlopp

Hemsidan och e-post

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredablick Férvaltning AB

RentAv

MAFAB

Helléns Plat

Klottrets Fiende No 1

Presto
Anticimex
Bredbandsbolaget
Berendsen
ComHem
E-on

EP service
Ragn-Sells AB
Telge energi
Telia

VA SYD
Advania

Foreningens ekonomi

Brf Séderhus har en stabil ekonomi med laga kostnader, och en bra beldning. Vara gemensamma arsavgifter ger en

positiv cashflow éver tid nar regelbundna driftskostnader och 6vriga kostnader medraknats.

For att méta det inkomstbortfall som slutbetalningen av badrumslanen innebar 2022-2023 kommer vi de ndrmaste
aren att 6ka arsavgifterna med 3-5 procent arligen.

Foreningen har tillsammans med SBC arbetat fram en 10-arsbudget och en 20-arig underhallsplan.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1663 247 1931460
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3727616 3764649
Finansiella intakter 1040 775
Minskning kortfristiga fordringar 11587 8 564
Okning av l&ngfristiga skulder 1848 000 1987 247
Okning av kortfristiga skulder 0 96 366
5588 243 5857 601
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5448 482 4714121
Finansiella kostnader 83302 233626
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1178 066
Minskning av kortfristiga skulder 291 696 0
5823 479 6 125813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1428 011 1663 247
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -235 236 -268 212

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga H Avskriv- Kapital-  Reparationer
intakter yrosr ningar ___ kostnadg/” 3%
16% 17% 6% 1%

Ovrig drift

24% Periodiskt

— underhall
37%

Fastighets- /
avgift
3%
Taxeb
Arsavgifter kostnader

67% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har tvéttstugebyggnaden drénerats och avloppsror i marken intill har renoverats. | samband med det
arbetet har ocksa en ny trappa med racke uppforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 140

Tillkommande medlemmar: 13
Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 1

Flerarsoversikt

42

Brf Soéderhus
746000-0792

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 499 509 492
Hyror/m2 hyresréattsyta 1020 999 1065 1046
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 486 2 115 1750 1750
Elkostnad/m? totalyta 65 64 66 61
Varmekostnad/m? totalyta 146 142 139 106
Vattenkostnad/m? totalyta 43 39 36 40
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 15 42 60 76
Soliditet (%) 46 54 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2120 -1 358 525 401
Nettoomsattning (tkr) 3 475 3477 3415 3369
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 985 m2 bostader och 608 m2 okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 730 477 0 0 730 477
Uppskrivningsfond 21615000 -160 000 0 21775 000
Fond for yttre underhall 2 961 800 770 300 -1443 172 3634672
S:a bundet eget kapital 25 307 277 610 300 -1443 172 26 140 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 051 147 -610 300 85025 -11 525 872
Arets resultat -2 120 353 -2 120 353 1358 147 -1 358 147
S:a ansamlad forlust -14 171 500 -2 730 653 1443 172 -12 884 019
S:a eget kapital 11 135 777 -2 120 353 0 13 256 130
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -2 120 353
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 440 847
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -770 300
Uppldsning av uppskrivningsfond 160 000
summa balanserat resultat -14 171 500

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 176 453
att i ny rakning 6verfors -11 995 047

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3475160
252 456
3727 616

-5 072 367
-230 238
-145 876
-317 225

-5 765 707

-2 038 091

1040

-83 302
-82 262

-2 120 353

-2 120 353

2016

3476733
287 916
3764 649

-4 239 840
-321 204
-153 076
-175 823

-4 889 944

-1 125 295

775

-233 626
-232 851
-1 358 147

-1 358 147
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

22 211 671
462 871
22 674 542

22 674 542

0

1178 183
0

1178 183
306 646
306 646
1484 829

24 159 371

2016-12-31

22 403 075
588 692
22 991 767

22 991 767

4
1709 289
22 367

1731652

1

1731652

24 723 420
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 730 477 730 477
Uppskrivningsfond 21615 000 21775 000
Fond for yttre underhall Not 12 2 961 800 3634672
Summa bundet eget kapital 25 307 277 26 140 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 051 147 -11 525 872
Arets resultat -2 120 353 -1358 147
Summa fritt eget kapital -14 171 500 -12 884 019
SUMMA EGET KAPITAL 11135777 13 256 130

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 140 000 10 490 000
Summa langfristiga skulder 12 140 000 10 490 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 252 000 54 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 265 546 491 263
Ovriga skulder 46 816 27 901
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 319 232 404 125
intakter

Summa kortfristiga skulder 883 594 977 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 159 371 24 723 420
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Arsavgifter - Kapital

Hyror lokaler momspliktiga
Kabel-TV intakter
Elintakter

Elintakter moms
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017
50 ar
5 ar

2017

2015410
473 964
620 086

53 544
197 139
115 056

-39
3475 160

2017

252 456
252 456
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2016
50 ar
5ar

2016

2014173
473 638
607 346

53498
202 043
125976

59
3476733

2016

287 916
287 916



Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 311 955 321025
Fastighetsskotsel bestallning 60 637 32 089
Fastighetsskotsel gard bestallning 25954 0
Snéréjning/sandning 69 963 65 221
Stadning entreprenad 142 910 136 637
Mattvatt/Hyrmattor 30 909 26 048
Bevakning 0 10 265
Gemensamma utrymmen 0 12113
Sophantering 4618 0
Gard 3587 963
Serviceavtal 34 527 16 149
Forbrukningsmateriel 60 568 3087
Storningsjour och larm 15 547 10 491
Brandskydd 11013 17 752
772 191 651 840
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 795 16 672
Lokaler 12 411 32 847
Tvattstuga 14 928 0
Sophantering/atervinning 0 7 354
Entré/trapphus 12711 50733
Las 17 484 17 901
WVS 22 375 29 696
Varmeanlaggning/undercentral 5720 11 062
Ventilation 3950 12 963
Elinstallationer 15278 0
Mark/gard/utemiljé 11 267 0
Skador/klotter/skadegorelse 13 891 24 434
144 811 203 661
Periodiskt underhall
Byggnad 1048 079 152 781
Tvattstuga 97 759 1069 425
Entré/trapphus 107 069 36423
WS 0 68 568
Varmeanlaggning 0 76 000
Ventilation 0 39975
Elinstallationer 183 338 0
Huskropp utvandigt 244 450 0
Mark/gard/utemiljo 495 759 0
2 176 454 1443 172
Taxebundna kostnader
El 362 617 355479
Varme 817 509 792 592
Vatten 242 521 217 704
Sophdmtning/renhalining 107 235 105 844
1 529 882 1471618
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 921 66 555
Kabel-TV 55939 55037
Bredband 150 419 177 813
274 279 299 405
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 174 750 170 144
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5072 367 4 239 840
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 13 446 13279
Juridiska atgarder 0 50 330
Inkassering avgift/hyra 2116 2 975
Hyresforluster 1 47
Revisionsarvode extern revisor 19 556 14 667
Foreningskostnader 31271 6919
Fritids- och trivselkostnader 6 281 3650
Forvaltningsarvode 111 010 185 042
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 16 440
Administration 16 073 20 586
Konsultarvode 19 798 0
Tidningar facklitteratur 3417 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 270 7 270
230 238 321204
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 111 000 119182
Sociala kostnader 34 876 33894
145 876 153 076
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Forbattringar 31404 0
Uppskrivning byggnad 160 000 160 000
Inventarier 125 821 15 823
317 225 175 823
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29719732 29 091 657
Nyanskaffningar 0 628 075
Utgaende anskaffningsvarde 29719 732 29719 732
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 7 992 000 7 992 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -160 000 -160 000
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -640 000 -480 000
Utgaende redovisat restvarde pa 7 192 000 7 352 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 668 657 -14 668 657
Arets avskrivningar enligt plan -191 404 -160 000
Utgaende avskrivning enligt plan -14 860 061 -14 828 657
Planenligt restvarde vid arets slut 22 211 671 22 403 075
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 423 000 14 423 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 36 839 000 36 839 000
Taxeringsvarde mark 26 549 000 26 549 000
63 388 000 63 388 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 800 000 58 800 000
Lokaler 4 588 000 4 588 000
63 388 000 63 388 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1009 158 459 167
Nyanskaffningar 0 549 991
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1009 158 1009 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -420 466 -404 643
Arets avskrivningar enligt plan -125 821 -15 823
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -546 287 -420 466
Redovisat restvérde vid arets slut 462 871 588 692
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 34 395 19 044
Skattefordran 22 392 26 998
Klientmedel hos SBC 1121 396 1663 247
1178 183 1709 289
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Snéréjning/sandning 0 22 367
0 22 367
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3634672 2852672
Reservering enligt stadgar 770 300 840 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1443 172 -58 000
Vid arets slut 2 961 800 3634672
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 5970 000 5970 000 2018-08-30
Nordea 0,670 % 2 000 000 2 000 000 2018-10-25
Nordea 0,780 % 2 522 000 2 574000 2018-09-17
Nordea 0,692 % 1900 000 0 2018-06-20
Summa skulder till kreditinstitut 12 392 000 10 544 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -252 000 -54 000
12 140 000 10 490 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 132 000 kr.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar
och lanen omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att
amortera under det kommande aret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer rattvisande bild
av féreningens balansrakning.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 531 000 12 323 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 12 746 79 496
Sociala avgifter 4005 24 978
Rénta 6 455 6 126
Avgifter och hyror 296 026 293 525
319 232 404 125
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under dr 2018 planerar styrelsen att utfora extraordinéra dtgéarder for att komma
tillratta med fuktproblemen i byggnaden. Vi kommer ocksa att se &ver fasaden och
utfora renovering av fogarna mm. | vdrmecentralen kommer byte av fjdrrvérmevaxlare
att ske. | samband med detta byte av stamreglerventiler, nya termostatventiler i
lagenheter och injustering av hela systemet. Relining av avioppets samlingsledning
kommer att utféras.

| 6vrigt foljer vi den underhallsplan som arbetats fram.

Styrelsens underskrifter

. /_
MALMO den '\6 /b 2018

=
'8
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ne Malin Bengtssgn Claes Erik Eriksson

Ledamot Ledamot

N
fnt Rune Roland Sahrlin

Ledamot

——

Min revisionsberattelse har ldmnats den l' 9‘ / } 2018

Erik Mauritzson
Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Soderhus, org nr: 746000-0792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Soderhus for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r Idmpliga med h&nsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Séderhus for r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen p& sddana tgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den 17 maj 2018

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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